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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen ager fastigheten Are-Svedje 1:388,
Are. Pa denna tomt har uppférts 1 bostadshus
med sammanlagt 18 lagenheter med en
lagenhetsyta av 1 446 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 18
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar till
1 446 kvm.

Lagenhetsférdelning

Tva 4 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Fyra 4 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Atta 4 rum och kdk med en genomsnittlig yta
av 80 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 84 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foéreningen forfogar 6ver 18 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Dina
Forsakringar.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 28 000 000
Mark 6 200 000
34 200 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Jamtkraft. Bakom sophuset
finns varmecentralen. Den foérser férutom
denna férening aven Brf Bear Lodge 1 och 3
med varme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Vad géller bredband samt ytterligare tv-
kanaler far var och en bostadsrattshavare
teckna avtal med leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rakenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 20 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden fér yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-05-
04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2011-05-01.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.
Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 34 medlemmar fordelade pa
18 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Teknisk

Rondering samt handskottning av sn6 har
utférts av Are Byservice.

Ovrig snéréjning har utforts av Brattlands akeri.

Avtal finns med Jamtkraft om el-, bredband
och fjarrvarmeleverans

Avtal finns med Telenor for kabel- TV.

Avtal med Are kommun finns angaende vatten
och sophamtning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma den 14 april haft foljande
sammansattning

Christer Backstrom Ledamot, ordf

Lars Ostberg Ledamot
Fredrik Lundberg Ledamot
Petter Vesteras Suppleant

Carolina Liljefors Backstrom  Suppleant

Revisor
Lena Selin Dijkstra, Fértroendevald

Valberedning
Marten Gillgren och Anna Akerberg

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 protokollférda styrelsemaéten
under perioden.

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kopare en
Overlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1% av géllande prisbasbelopp per
pantsattning.

Under aret har 1 6verlatelse skett.

Arets handelser

Takpappen har besiktigats och det visar sig att vi har
15 ar garanti

Fasaderna ar uppmatta infor kommande ommalning.
OVK-besiktning kommer utféras under varen 2023.
Installation av nya laddstolpar Q1 2023.

Foreningen har tillsammans med B1 och B3 férsokt
klassificera om fastigheterna for att slippa dyra
kostnader som ar hanférda till Raddningstjansten
och skotselkrav av brandlarmet. Det visar sig att
kostnaden dversteg vad kommunen hade indikerat.
Foreningen bestamde sig att bordlagga fragan for att
kostnadsbesparing inte gar att rakna hem.

Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund ekonomi och
ha en fortsatt valskott forening.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
. . Yttre fond
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stamma:

39 440 000 0 180 000 2795017  -338806 36486 177

Avséttning till yttre fond 20 000 -20 000

Balanseras i ny rékning -338 806 338 806
Upplatelser 0
Arets resultat -243 287 -243 287
Belopp vid arets

. 39 440 000 0 200 000 -3 153 823 -243 287 36 242 890
utgang

Flerarsoversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning, Kkr 989 857 877 901 844
Resultat efter finansiella poster, Kkr -243 -339 -255 -159 -334
Rantekostnader i forhallande till intakt 17,46% 11,83% 10,82% 12,67% 13,19%
Skuldséattningsgrad % 18,87 18,94 18,97 19,03 19,15
Soliditet, % 84,0 84,0 84,0 84,0 84,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 6,9 8,1 8,0 7.8 8,4
Genomsnittlig skuldranta, % 2,51 1,46 1,35 1,61 1,55
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 4729 4779 4830 4 880 4931
Fastighetens belaningsgrad, % 16,01 16,06 16,11 16,16 16,21
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 614 543 530 530 519
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakterna 90 92 87 85 89
Energikostnad per kvm upplaten med bostadsratt 223 219 224 199 225
Underhalls o amoreringsutrymme % 8,47 -1,86 7,72 18,17 -1,36
Sparande till framtida underhall kr per kvm 58 -1 47 113 -8
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27 275 27 275 27 275 27 275 27 275

Definition av nyckel tal redovisas i slutet avarsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat -3 153 823

Arets resultat -243 287
-3 397 110

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 20 000

I ny rakning overfores -3417 110

-3 397 110
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

a b~ ODN

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
988 837 857 303
988 837 857 303
-673 025 -717 608
-59 412 -46 886

0 -7 300

-327 016 -322 875

-1 059 453 -1 094 669
-70 616 -237 366
-172 671 -101 440
-243 287 -338 806
-243 287 -338 806
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31 2022-12-31
42 721 025 43 035775
161 484 8125

42 882 509 43 043 900
42 882 509 43 043 900
48 774 53 478

48 754 53 478

321 672 467 969
370 326 521 447
43 252 835 43 565 347
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31 2022-12-31
39 440 000 39 440 000
200 000 180 000

39 640 000 39 620 000
-3 153 823 -2795017
-243 287 -338 806
-3 397 110 -3 133 823
36 242 890 36 486 177
2 240 356

0 2 240 356

6 837 884 4670 532
61 266 74 988

110 737 93 294

7 009 945 4838 814
43 252 835 43 565 347
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat
Investeringsverksamheten
Investering i anlaggningstillgang

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-70 616 -237 366
327 016 322 875
256 400 85 509
-172 671 -101 440
83729 -15 931
4723 30 631
-13 722 -27 207
17 501 -41 981
8 502 -38 557
-165 625
-165 625
-73 004 -73 004
-73 004 -73 004
-146 398 -127 492
467 969 595 460
321 571 467 968
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 1,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att galla fram till ar 2025. For

hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 589 kr fér varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Féreningen betalar idag ingen fastighetsavgift da
vardearet ar 2012.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvode enligt not 4
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostadsratt 887 746 785 392
Eldebitering 98 488 70739
Ovriga intakter 240 220
Forsakringsersattning 0 0
Pant- och Overlatelseavgifter 2 363 952
Summa 988 837 857 303
Not 2 Driftkostnader 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad -43 668 -41 700
Snoéréjning o markunderhall -81 000 -53 661
Stadning 0 -1 343
Material -2 032 -381
Bevakning o Besiktningskostnader -51 125 -74 273
Summa -177 825 -171 358
Reparationer
Reparation installationer -59 530 -139 720
Reparation tomt -1 231 0
Summa -60 761 -139 720
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -73 019 -84 503
Varme -184 692 -170 125
Vatten o avlopp -65 042 -62 027
Sophamtning -48 635 -37 743
Kabel tv, bredband, porttelefon -20 823 -11 848
Summa -392 211 -366 246
Ovriga avgifter
Véagavgift -13 500 -13 500
Fastighetsforsakring -27 853 -26 784
-42 228 -40 284
Summa driftkostnader -673 025 -717 608
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionskostnader

Advokat o konsultkostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader
Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader

Mark
Summa

2023-01-01
2023-12-31

-30 684
-3 000
-16 117
-9 611

-59 412

2023-01-01
2023-12-31

-314 750

-12 266

-327 016

2023-01-01
2023-12-31

0
0

2023-12-31

31475000

31 475 000
-2 864 225

-314 750

-3 178 975
28 296 025

14 425 000

42 721 025

28 000 000
6 200 000

34 200 000

2022-01-01
2022-12-31

-28 347
-3 000
-9 837
-5 702

-46 886

2022-01-01
2022-12-31

-314 750
-8 125

-322 875

2022-01-01
2022-12-31

-7 300
-7 300

2022-12-31

31475000

31 475 000
-2 549 475

-314 750

-2 864 225
28 610 775

14 425 000

43 035 775

28 000 000
6 200 000

34 200 000
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Not 7 Maskiner o inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 81 250 81 250
Arets inkdp 165 625 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 246 875 81 250
Ingaende avskrivningar enligt plan -73 125 -65 000
Arets avskrivningar enligt plan -12 266 -8 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -85 391 -73 125
Utgaende redovisat varde 161 484 8125

Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetald forsakring 27 699 25 290
Kabeltv och internet 3484 3273
Bevakning och larm 13793 18 926
Fastighetsskotsel 3798 3639
Ovriga férutbetalda kostnader 0 2 350
Summa 48 774 53 478

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,15% 2024-03-01 2333 080 2 357 900
Stadshypotek 1,36% 2024-12-01 2 240 356 2 264 448
Stadshypotek 5,15% 2024-03-01 2 264 448 2 288 540
Kortfristig del -6 837 884 -4 670 532
Summa 0 2240 356

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetlningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som olaneras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetkningsdag under 2024 omsatts vid forfall.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna taxebundna kostnader

Upplupen ranta

Uppluna kostnader fastighetsskotsel
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

2023-12-31

78 390
0
15 834
0
16 512

110 736

2022-12-31

71702
0
5140
0

16 452

93 294
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Not 11 Stallda sdkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Are / 2024

Christer Backstrom

Lars Ostberg

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2024

Lena Selin Dijkstra
Fortroendevald revisor

2023-12-31

7 300 000

7 300 000

Fredrik Lundberg

2022-12-31

7 300 000

7 300 000



